7 POSSIVEIS ACOES PARA A CONSTRUCAO CIVIL
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Os fatos decorrentes da epidemia da COVID-19 estao e
continuarao surtindo efeitos na atividade econémica das
empresas do setor da construcao civil do Distrito Federal.

Para se antecipar ao que pode vir, a assessoria juridica do
Sinduscon-DF, oescritorioMotaKalume Advogados elaborou
material com possiveis condutas que os empresarios podem
adotar para evitar prejuizos em contratos com fornecedores,
consumidores e entes publicos, devendo-se registrar que
situacoes particulares devem ser avaliadas detalhadamente
por profissionais das areas juridica, engenharia, dentre outros.
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1 - Negociacao com seus fornecedores em casos de
inadimplemento contratual

- Havendo problemas no adimplemento de contratos, estabelecam
tratativas com seus fornecedores, guiando-se pela razoabilidade
e proporcionalidade, para a obtencao de solucoes, por exemplo,
com prorrogacao de prazos sem onus as partes.

- Caso nao se chegue aum acordo, sugere-se o envio de notificacao
extrajudicial com o intuito de produzir provas para eventual disputa

judicial.
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2 - Interrupcoes e atrasos noritmo das obras e seus
reflexos na data de entrega

- Tendo em conta que a cladusula de tolerancia de até 180 (cento
e oitenta) dias foi considerada nao abusiva pelo Superior
Tribunal de Justica, sugere-se que as empresas que desenvolvem
empreendimentos imobiliarios mantenham os adquirentes
Informados sobre eventuais interrupcoes em obras e atraso na data
de entrega, conforme preconizao Cdodigo de Defesa do Consumidor.

- Sera necessario verificar a extensao da influéncia da epidemiado
COVID-192 e de outros contratempos, como chuvas, greves e falta
de mao de obra, para que se possa, futuramente, defender que ha
fortuito externo a atividade, o que podera isentar o incorporador
dos 6nus do atraso na entrega do empreendimento. Sugere-se que
o empreendedor, desde logo, obtenha, produza e mantenha provas
contabeis e outras documentais para eventuais controversias.

CORONAVIRUS
COVID-19

It SINDUSCON-DF




3 - Atividades voltadas a particulares devem buscar
estabelecer acordos

%
- Empresas e profissionais devem buscar estabelecer acertos com
seus contratantes no sentido de prorrogar prazos e renegociar
condicoes pactuadas, caso se observe dificuldade na conclusao de
Seus servicos e obras. =
~ : : ® o
- Contratos de Prestacao de servicos de outras naturezas admitem A

a sua extincao por impossibilidade de cumprimento motivada por
caso de forca maior (art. 607, CC).

- Contratos de empreitada admitem suspensao em decorrénciado
possivel reconhecimento dos transtornos decorrentes da epidemia
do COVID-19, caso fortuito ou de forca maior, devidamente
justificada e documentada (art. 625, inc. |, CC).
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4 - Empresas devem estar atentas a elaboracao
de seus orcamentos e a regularidade do processo
administrativo em contratacoes publicas

- Havendo reconhecimento de emergéncia ou situacao calamitosa,

podem haver contratacoes diretas por dispensa de licitacao (art.
24 inc. 1V, Lein.8.666/1993, art. 30, Lein. 13.303/2016).

- Recomenda-se as empresas que elaborem orcamentos os
mais harmonizados possiveis com 0s precos de mercado e
busquem auxilio de profissional da area juridica, com expertise
em contratacoes publicas, na verificacao da regularidade dos
processos administrativos, umavez que futuramente podera haver
guestionamentos de 6rgaos de controle interno e externo.
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5 - Atrasos no pagamento de contratos
administrativos

- Dada asituacao de calamidade publica, caso se configure situacao
Insustentavel decorrente de atrasos de pagamentos, podera a
empresa exercer direito de suspensao do cumprimento do pacto
ou pleitear a suspensao do pacto de forma amigavel. Sugere-se
0 envio de notificacao a Administracao Publica com exposicao
fundamentada das razoes da suspensao.
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6 - Empresasdevem produzirdocumentacao contabil
e técnica para futuros debates sobre equilibrio
economico financeiro do contrato administrativo

- Com o avanco da epidemia do COVID-19, o setor da construcao
pode sofrer com o aumento dos custos de materiais e de servicos
hecessarios a prestacao de tarefas ou execucao de obras em
contratos publicos. Porisso, é recomendado produzir documentacao
necessaria para eventual pedido de reequilibrio economico-
financeiro.

- Tal circunstancia pode fundamentar debate sobre arepactuacaodo
contrato administrativo, de modo que, para eventual deferimento,
o impacto do aumento de custo deve ser relevante e demonstrado
a Administracao Publica.
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7 - Prestadoras de servico em condominios devem
buscar obter autorizacao parasuspensaodeservicos
e negociar o pagamento dos custos de administracao

- Empresas que prestem servicos ou executem obras em condominios
devem obter documento assinado pelaadministracdo docondominio
(sindico) formalizando eventual suspensao.

- Caso 0s servicos sejam contratados por maior prazo ou possuam
naturezacontinuada, sugere-se que as empresas busquem explicar a
administracao do condominio a necessidade de continuar a pagar os
custos de administracao, independente de eventual suspensao, uma
vez que se tratam de custos fixos para a manutencao da estrutura
necessaria no local.
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(61) 9 9826-4198 @

@sinduscon df @

@sinduscon df ﬁ

sinduscondf@sinduscondf.org.br @

Atencao: a Assessoria Juridica do sindicato esta a disposicao para verificar a
regularidade de eventuais medidas tomadas pelos associados por meio dos canais acima.
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