
PPCUB
Plano de Preservação do 
Conjunto Urbanístico de Brasília







Legislação de Uso e Ocupação do Solo

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Parâmetros de Usos no PPCub



Legislação de Uso e Ocupação do Solo

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Estrutura de definição de usos

Aprovado pelo PPCub

Aprovado por decreto
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Parâmetros de Ocupação no PPCub (Exemplo)



Legislação de Uso e Ocupação do Solo

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Principais atualizações e inclusões de usos e atividades 
previstos no projeto aprovado.



Legislação de Uso e Ocupação do Solo

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

SHCN – Comércio Local Norte (CLN) - TP 2 - UP 5

Permissão para inclusão do uso 
residencial, habitação 
multifamiliar, nos andares 
superiores dos comércios das 
entrequadras, para regularização 
da realidade já existente. 



Legislação de Uso e Ocupação do Solo

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

SHCN – Comércio Local Norte (CLN) - TP 2 - UP 5



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

SEPS - Setor de Edifícios de Utilidade Pública Sul e SEPN – Setor de Edifícios de Utilidade Pública Norte 

Legislação de Uso e Ocupação do Solo

• Permissão para inclusão do uso 
residencial, habitação 
multifamiliar, nos andares 
superiores dos comércios com 
fachadas ativas no térreo. 

• SEPS - Setor de Edifícios de 
Utilidade Pública Sul (Quadras 
700/900 Sul);

• SEPN– Setor de Edifícios de 
Utilidade Pública Norte (Quadras 
500 Norte).



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

SEPS - Setor de Edifícios de Utilidade Pública Sul (Quadras 700 Sul) TP 10 – UP4

Legislação de Uso e Ocupação do Solo



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

SGAN e SGAS - Setor de Grandes Áreas Norte e Sul (Quadras 900) – TP 10 – UP5

Legislação de Uso e Ocupação do Solo

Permissão para inclusão do 
uso residencial, habitação 
multifamiliar, com vistas à 
garantir o mesmo tratamento 
de usos para todos os lotes do 
setor.



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

SGAN e SGAS - Setor de Grandes Áreas Norte e Sul (Quadras 900) – TP 10 – UP5

Legislação de Uso e Ocupação do Solo



Legislação de Uso e Ocupação do Solo

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Permissão para inclusão do uso 
residencial, nos seguintes lotes:
• CRNW 703: Lts A, B, C, D, E e F; 
• CRNW 704, 706 e 709: Lts A, B, 

C, D e E; 
• CRNW 705: Lts A, B, C e D; 
• CRNW 707 e 710: Lts A, B, C, D, 

E, F e G; 
• CRNW 708 e 711: Lts A e B;
• AENW 1, lote A;
• Lotes da PMDF e CEB.

Noroeste (SHCNW):



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Legislação de Uso e Ocupação do Solo
Noroeste (SHCNW):



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Permissão de atividade de 
alojamento, tipo hotel e apart-
hotel. 
• A Portaria nº 166/2016 do 

IPHAN permite essa atividade 
somente no Trecho 4 do SCES;

• As normas atuais já permitem 
essa atividade nos outros 4 
lotes vizinhos.

SCES TRECHO 4:

Legislação de Uso e Ocupação do Solo



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Legislação de Uso e Ocupação do Solo

PORTARIA 166 IPHAN

SCES TRECHO 4:

Nota Específica



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Permissão para a instalação de 
atividades institucionais e de 
prestação de serviços nos:
• CLS e CLN - Comércio Local Sul e 

Norte; 
• SCRS e SCRN, SCLRN - Setor 

Comercial Residencial Sul e 
Norte (W3 Sul e Norte).

*Permite atividades como: Educação (cursos de 
línguas, música e esportes); Atenção à saúde 
(consultórios e atenção ambulatorial); 
Atividades veterinárias; entre outros.

CLS , CLN, SCRS, SCRN e SCLRN

Legislação de Uso e Ocupação do Solo



Outras flexibilizações de uso e atividade:

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Ampliação de atividades 
institucionais,  de comércio e 
prestação de serviços para lotes 
das áreas centrais:
• SCN e SCS - Setor Comercial Norte e 

Sul;

• SDS e SDN - Setor de Diversões Norte e 
Sul;

• SRTVN e SRTVS - Setor de Rádio e TV 
Norte e Sul.

* Incorpora os usos e atividades previstos na Lei 
Complementar nº 1.021/2023 do SCS;
* Permite atividades como: Educação (ensino 
infantil, fundamental, superior e profissional); 
Atenção à saúde (consultórios e atenção 
ambulatorial); entre outros.

Legislação de Uso e Ocupação do Solo



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Permissão de atividades 
Institucionais. 

Setor de Mansões Isoladas Norte – SMIN – TP4 – UP5

Legislação de Uso e Ocupação do Solo



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Setor de Mansões 
Isoladas Norte - SMIN

Legislação de Uso e Ocupação do Solo



Legislação de Uso e Ocupação do Solo

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Principais atualizações e alterações de parâmetros 
previstos no projeto aprovado.



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Alteração de parâmetros de ocupação - SMAS, SHLN, SHLS e EQN 700/900

Legislação de Uso e Ocupação do Solo

Ajustes de alguns parâmetros de 
ocupação dentro dos limites definidos 
na Portaria nº 166/2016 do IPHAN, 
como, por exemplo, permissão para 
aumento de altura máxima em 
edificações: 
• Setor de Múltiplas Atividades Sul – 

SMAS                                     
(atual: 12m / proposto: 15m)
• Setor Hospitalar Local Norte e Sul – 

SHLN e SHLS                  
(atual: 6 pavimentos e 24m incluindo 
caixa d’água / proposto: 24m excluindo 
caixa d’água)
• Entrequadras Norte - EQN 700/900                                  
(atual: Não existe / proposto: 17m)



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Legislação de Uso e Ocupação do Solo

• Permissão para construção de 
residências unifamiliares do 
Cruzeiro (SRES) com 3 
pavimentos;

• Limitação do número de 
pavimentos igual a 6 para os 
blocos residenciais da AOS 3 
– Octogonal (não há previsão 
na norma atual)

Alteração de parâmetros de ocupação – CRUZEIRO e OCTOGONAL



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Legislação de Uso e Ocupação do Solo

• Permissão de aumento do 
coeficiente de aproveitamento 
para os lotes do Setor de 
Grandes Áreas Norte e Sul - 
SGAN e SGAS (Quadras 600), 
para fins de regularização, com 
a manutenção dos demais 
parâmetros de ocupação 

(atual: CFA B: 1,0/ proposto: CFA 
M: 1,3)

Alteração de parâmetros de ocupação – SGAN e SGAS



Planos, programas e projetos

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Principais propostas de estudos para implementação 
futura e condicionada, sem qualquer alteração 

imediata.



Planos, Programas e Projetos

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

• Estudo para aumento do Coeficiente 
de Aproveitamento Máximo (CFA M):

• Setor Hospitalar Local Sul – SHLS; 
• Setor Hospitalar Local Norte – 

SHLN.

Setor Hospitalar Local Sul e Norte



Planos, Programas e Projetos

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Setor Hospitalar Local Sul

Setor Hospitalar Local Norte



Planos, Programas e Projetos

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

• Estudo para inclusão do uso 
residencial multifamiliar:

• Setor Comercial Norte e Sul - SCN 
e SCS; 

• Setor de Indústrias Gráficas – SIG;
• Setor Terminal Norte – STN Lotes 

K, L, M, N e O;
• Setor de Múltiplas Atividades Sul - 

SMAS Trechos 3 e 4.



Planos, Programas e Projetos

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Setor de Múltiplas Atividades Sul - SMAS Trechos 3 e 4.

Setor de Indústrias Gráficas – SIG;

Setor Terminal Norte – STN Lotes K, L, M, N e O;

Setor Comercial Norte e Sul - SCN e SCS; 



Planos, Programas e Projetos

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Elaboração de projeto de 
parcelamento no Setor de 
Grandes Áreas Norte – SGAN 
901, visando à criação de 
novos lotes, mediante 
emissão de diretrizes pela 
Seduh e aprovação do IPHAN.



Planos, Programas e Projetos

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Setor de Grandes Áreas Norte – SGAN 901
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Vetos 

Vetos



Vetos

SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Texto Original Texto Sancionado



Vetos
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Texto Original Texto Sancionado
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Vetos

Texto Original Texto Sancionado
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Vetos

Texto Original Texto Sancionado
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Vetos

Texto Original Texto Sancionado



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Vetos

Texto Original Texto Sancionado
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Vetos

Texto Original Texto Sancionado
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Vetos

Texto Original Texto Sancionado
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Texto Original Texto Sancionado
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Vetos

Texto OriginalTexto Original Texto Sancionado
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Vetos
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SGAN / SGAS

Vetos
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SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Parque do Pássaros

Vetos
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SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Setor de Embaixadas Norte

Vetos



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Vetos

Anexo XIII

Texto Original Texto Sancionado



SEDUH
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO DO DISTRITO FEDERAL 

Vetos

PLL 
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Vetos

PAG
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SIG

Vetos
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Setor Hoteleiro Norte

Vetado

Vetos
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Setor Hoteleiro Sul

Vetado

Vetos
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Setor Hoteleiro Sul

Vetos

Texto Original

Texto Sancionado
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