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A atividade de inspec2o predial esiabelecida nesta Norma tem por objelivo constatar o estado de
conservacao e funcionamento da edificac2o, seus sistemas e subsisiemas, de forma a permitir um
acompanhamento sistémico do comportamento em uso a0 longo da wida Gbl, para que sejam mantidas
as condicdes minimas necessanas a seguranca, habitabiidade e durabilidade da edificaco. Trata-
se, portanto, de trabalho com finalidade de instruir 2 gestao de uso. operacac e manutencao da
edificacdo. sendo cerlo que nao se presiz 20 objetivo de instruir acdes judiciais para assercao de
responsabmdades por eventuass irregulancades construtivas.
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A inspecdo predial considerada nesta Norma ndo tem 3 finalidade de avalar de forma exaustiva
o cumpnmentc de fodas as nomMmas 1écnicas que se apbcam 3s edificacdes e, no caso dos
empreendimentes imobilidnes, n3o tem a finalidade de avaliar a aderéncia do empreendimento
ao que foi vendido ou avaliar o atendimento aos requisitos da ABNT NBR 1557%, pois se baseia
na premissa de que, no 3o de recebimento da edificatdo por parte do proprietano, é responsabilidade

3.5

avaliacao sensorial

avaliacdo dos atnbutos de um produto pelos orgaos dos sentidos para evocar, medir, analisar
e interpretar reactes as caracteristicas dos mateials como s20 percebidos pelos cinco sentidos: vis3o,
olffacao, gustacao, tato e audiczo
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5.3.6 Recomendacao das agoes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho
dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificacao

As recomendacdes tecnicas para correcao das anomalias, falhas de uso, operaczo ou manutencdo
e/ou nao conformidades com a documentac3o analisada. consiatadas durante o processo
deinspecaopredial devemserapresentadasdeformaclaraeacessivel possibilitandofacilcompreensao
ao responsavel legal, gestor, sindico ou propreiano. Recomenda-se indicar manuais, ilusiracdes
e normas pertinentes para facilitar as futuras providéncias do confratante

As recomendacdes iécnicas podem indicar 2 necessidade de contraiac3o adicional de profissional
especialista (para inspecaoc predial especializada) efou serices tecnicos com ensaios e avaliacdes
especificas, para emissao de relatonos e pareceres complementares 2o laudo técnico de inspecio

predial entregue. especiaimente guando as manifestacdes patologicas ndo puderem ser classificadas
em anomalias ou falhas por prescindirem de anahse mais detalhada conforme 535
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TRINCA EM PILAR, DO BLOCO 02, NA AREA EXTERNA.

et 013 x
305 no piso do térreo.
——
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CUIBADO ‘URGEHTE]

No que se refere as trincas em formato transversal ou
longitudinal ao longo e nas bases dos pilares recomenda-se que seja
informado imediatamente a construtora sobre as ocorréncias no

sistema estrutual, por estar dentro da garantia, il E—
. VO caso da

impossibilidade, contratar empresa ou profissional especialiazado em reforgo
estrutural para estudo aprofundado do grau de comprometimento das

estruturas, com o devido procedimento de recuperagao, apds o referido
m - ©studo.




INSPECAO PREDIAL NBR 16747 - CASE 1

LAl

ENGENHARIA

Figura 9: Ensaio com esclerémetro de reflexdo no pilar P 405.

ura 7: Ensaio com esclerometro de reflexdo no pilar P305.
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I<c

) { sInexperiéncia do engenheiro
N
ENGENRARI causou:

A . ’ .
O fck adotado em projeto é 25 MPa e menor resisténcia superficial obtida nos * Panico des necessario no
; : -
e tmbawi il il et s B o B s 80 condominio.
* Preocupacao na
4-CONCLUSOES con St ru tO ra.
A inspegao do concreto dos pilares do Edificio AEESEE-por meio de retirada de 'Ca I Cu I | sta estrutu I’a| fO |

argamassa de acabamento, possibilitou sua total visualizacdo e confirmac3o de auséncia de

trincas e fissuras. Portanto, foi confirmado que as trincas e fissuras identificadas eram u rg e nte n a Ed Ifl Ca(;ao e fl CO u

apenas na argamassa de acabamento.

.
Ensaio esclerométrico comprovou a resisténcia do concreto acima do fck, ou seja, I I I u Ito n e rVOSO .

acima da resisténcia utilizada no calculo estrutural.

Com esses dados € possivel afirmar que ndo existe possibilidade de acidentes .Con Struto ra. teve q ue

estruturais nessa edificagdo e que os pilares apresentam desempenhos adequados, N3o é

necessario nenhum reforgo estrutural nos pilares, CO n t rata r u m e S pe c i al i Sta

As trincas e fissuras sdo devido ao excesso de argamassa utilizada para efeito

arquitetonico. No reparo das trincas e fissuras deve-se refazer a argamassa de acabamento e m e rg e n C i aI m e n te y S e m
utilizando telas de fixagdo na estrutura do pilar. .
necessidade.

B T e

mostrando um concreto de excelente qualidade.




CABRAL - MANUTENCAO E ENG. DIAGNOSTICA

CASO PREDIO
AO LADO DE
VIADUTO A SER
CONSTRUIDO



CURSOS DE PATOLOGIA

GESTAQ, AVALIACAO E PERICIA CURSO PATOLOGIAS DAS CONSTRUGOES EM ESTRUTURAS DE CONCRETO

CURSO PATOLOGIAS DAS CONSTRUGOES EM ESTRUTURAS DE
CONCRETO

(COd.FCMO1) 6 comentarios | Comentar :\A) Plataforma: Tutorial Cursos - Patologia

Este curso tem como objetivo apresentar as principais patologias do concreto armado, formas de evita-las,
como trata-Ias e habilitar o profissional a reconhecé-las e intervir no momento adequado. FICHA TECNICA
Nivel: B3sico aSaiba Mals

A De: R$459-66 Disponibilidade: & Imediata
CURSO PATOLOGIA L

emconcrere ANtigamente consultores eram os

ﬁ 1 . .
i Mais experientes
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| Ficha-04 [

Localizacgéo: I [ Fachada Lateral Esquerda

[ Posigdo de referéncia: | Pilotis

Item de inspecao: { Sistema de Vedacdo - Alvenaria; Alvenaria Estrutural; Dry-wall, etc.

[ Nédo Conformidade: I Fissuras por: sobrecargas, movimentag8o estrutural ou higrotérmicas, reacdes quimicas, falta de junta de |
dilatagdo, falhas nos detalhes construtivos

| Classificacao e Priorizagao da ndo conformidade utilizando a metodologia de GUT |

Classificagdo: ’ FLE - Falha de Execugdo: execugdo inadequada ]

Risco | Gravidade Urgéncia | Tendéncia | Priorizacao

Média=6 Total=10 Total=10

Médio

6 10 10 600




| Localizagdo: l | Pilotis

l Posi¢do de referéncla: | ‘ Bloco B }

Item de Inspecao: | Sistema de Vedacao - Alvenaria; Alvenaria Estrutural; Dry-wall, etc.

I Nao Conformidade: | Fissuras por: sobrecargas, movimentagdo estrutural ou higrotérmicas, reagdes quimicas, falta de junta de
H . dilatacdo, falhas nos detalhes construtivos

[ Classificagao e Priorizagdo da nao conformidade utilizando a metodologia de GUT I

———

Classificag@o: | AND - Anomalia Endégena: relacionadas & Construcdo (projetos, materiais e execuééo) i

Risco | Gravidade Urgéncia | Tendéncia | Priorizacdo
Media=6 Alta=8 | Alta=8
Minimo
‘ 8 8 8 384

CURSOS DE PATOLOGIA + CONDOMINIO MAL INTENCIONADO +

NORMA SENSORIAL = INDUSTRIA DE LAUDO ANTES DO PRAZO DE
GARANTIA
e



ED. ANDREA - FORTALEZA-CE




ED. ANDREA - FORTALEZA-CE

Desabamento em 15/10/19 as 10h28.

9 pessoas mortas

7 resgatadas com vida =T
Prefeitura declara que obra é irregular. IS
Moradores relatam que receberam os keacomun CHRN T H
aps em 1983 - 36 anos. 358 g1 53| mniaenioe
Ministério Publico do Ceara denuncia 2 "Eog U A4l
engenheiros e pedreiro por homicidio & = a2l
qualificado. ~ T

Justica absolveu o pedreiro por -

entender que nao tinha conhecimento T S —

que o trabalho nos pilares sem o
escoramento poderia colapsar o prédio.

heiros devem responder por
ente qualificado 9x e
] ificado 7x.



O que podemos aprender?

1 - Manutencdo de Edificacoes.
-Nao se deve restringir a pintura ou acabamento.

-Todos os sistemas construtivos devem ser
manutenidos. A estrutura € um dos sistemas mais
importantes para a seguranca da edificacdao e seus
usuarios.

-Implantar um sistema de manutencao segundo NBR
5674.

ﬂ' icos novos, cuidado com “bombas reldgio”.



O que podemos aprender?

2- Contratar empresa especializada. Cuidado com precos milagrosos.

-Um Laudo de Inspecdo conclusivo poderia verificar o grau de _
deterioracdo da armadura e apontaria para a necessidade emergencial de
escoramento do prédio.

-Condominio nao deve se iludir com menor preco (R$ 22 mil ).

~-Foram detectados por outra empresa 135 pontos com falhas estruturais,
mas o orcamento foi rejeitado pelo condominio.

—Concreto armado nao pode ser demolido com facilidade.

-Caso fosse um profissional habilitado ou empresa especializada ao
executar o servico, na verificacdo da facilidade de demolicdao do primeiro
pilar exigiria o escoramento de toda obra.

-Engenheiros sem especialidade nao devem se responsabilizar por
servicos especificos de calculo e recuperacao estrutural.




- CASE 3

DF

TAGUATINGA




TAGUATINGA - DF - CASE 3




TAGUATINGA - DF - CASE 3




TAGUATINGA - DF - CASE 3




O que podemos aprender?

» Proprietario do prédio que desabou foi alertado varias vezes
pelos moradores das trincas e rachaduras.

» Bombeiro herdi evacuou prédio pouco antes do colapso.

» ApOs colapso, foi contratado laudo e inspecao estrutural para o
prédio dos pilares danificados. Seria necessario nesse caso? Teria
tempo pra isso?

» Primeiro passo: levantamento de cargas e escoramento
emergencial adequado.

» Segundo passo: calculo e reforco dos pilares.

Terceiro passo: inspecao dos demais sistemas.




PERICIAS DE ENGENHARIA - NBR
13752
!

ASSOCIACAO
BRASILEIRA
DE NORMAS
TECNICAS

I DEZ 1296 | NBR 13752

Pericias de engenharia na construcao
civil

ADNT

Ax Troos Se Moo, O - A soew
20001301 - o e maso - FU
Tl & 55 01 2002000

Fmc « 3529 206300

Procedimento

Origem: Projato 02:012.01-001/1993
CB-02 - Comité Brasligiro de Construcio Civi

CE-02:012.01 - Comissao ge Estudo de Pericias de Engenharia na Construcao
cwil

NBR 13752 - Technical chacking In civil construction - Procedure

Descriptor: Technical checking evaiuation

valida a partr de 31.01.1997

Palavras-chave: Pericia. Avallagao | 8 paginas
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» Perito ndao deve fazer papel do juiz.

» Causas complicadas tecnicamente para peritos experientes.

» Peritos experientes usam especialistas para auxiliar nas
avaliacoes.

» Existem peritos que nao tem ciéncia das normas brasileiras.

» Caso Aguas Claras problema de fachadas. Perito inexperiente
nao quis ver verificacdo estrutural do assistente técnico.

» Caso Vicente, perito experiente pediu arquivo da verificacao

estrutural do assistente técnico para avaliacao.




BRASILIA DF - CASE 4

» Escavacao no lote vizinho estaria provocando
manifestacdes patologicas na edificacao.

» Distancia da escavacao, mais de 30m.

» Execucao de sondagem mostrou argila colapsivel
na superficie.

» Falhas em sistema de drenagem superficial, trincas
em bueiros e caixas de passagem.

» Perito do juiz experiente.
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0 muro e o piso apresentando fungos e limos

Figura 7: Trinca de elevada espessura entre o piso e a parede da fachada. 5 de maﬂifeSta(}OES PatOlOgiCGS antigas‘
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Figura 10: Trinca com material de reparo com aspecto bem antigo Figura 11: Trinca com reparo antigo utilizando telafix.

\
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